20arios

e ~=~=  energeto
aluplast

Kunststoff-Fenstersysteme

A

B
=

Ml

Bilbao, Abril de 2013

LA LEY DE REHABILITACION PASA A LA ACCION.

En el Consejo de Ministros del pasado viernes 05 de abril, se aprobo el proyecto de Ley
de Rehabilitacion, Regeneracién y Renovacién Urbana y el Plan Estatal de Vivienda
2013 — 2016, encontrandonos a la espera de su publicacion en el BOE.

Pretende ser un instrumento dinamizador del mercado dentro de un sector que ha
perdido mas de 2.000.000 de puestos de trabajo, asi como fomentar la rehabilitacion,
ya que en Espania de los 26 millones de viviendas, 15 millones tienen mas de 30 afos
y 6 millones mas de medio siglo, encontrandonos con esta actividad rehabilitadora muy
por debajo de la media europea.

Esta norma tiene caracter de legislacion basica, por lo que para que se alcancen los
objetivos es necesario que comunidades y ayuntamientos la desarrollen adecuadamente,
siendo este uno de los obstaculos ya que por todos es conocido el mal funcionamiento de
las ITE, que aparte de ser insuficientes no se aplica en todas las CCAA ni se exige en
todos los municipios espafioles.

El gobierno financiara 2.421 millones de euros a ayudas al alquiler, la rehabilitacién y la
regeneracion urbana. De éstos, 1.500 millones se destinaran a facilitar el acceso a la
vivienda y otros 627 millones a la rehabilitacion y eficiencia energética.

Novedades de la ley

Entre las novedades mas relevantes que forman parte del nuevo texto legal estan las
siguientes:

13- La configuracion del deber de conservacioncomo uno de los deberes
fundamentales relacionados con el medio urbano.

23 - | a regulacién basica de un Informe de Evaluacion de los Edificios (IEE), que trata
de superar las insuficiencias de la Inspeccion Técnica de Edificios (ITE), demanda por el
Estado a partir del Real Decreto-ley 8/2011.

E/ste informe, ademas de evaluar el estado de conservacién de los edificios, aportara
informacién acerca del grado de cumplimiento de la normativa vigente en materia de
accesibilidad, e incluira la Certificacion de la Eficiencia Energética. Esta ultima, con un
mero caracter informativo, y con independencia de que alguna de las viviendas del
edificio vaya a ser puesta en venta o en alquiler. El informe sdlo se exigira a los edificios
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de tipologia residencial de vivienda colectiva que tengan mas de 50 afos y siempre que
no hayan pasado ya la ITE de conformidad con su propia regulacion.

32.- Se amplian las facultades reconocidas a las comunidades de vecinos, agrupaciones
de propietarios y cooperativas, para actuar en el mercado inmobiliario con plena
capacidad juridica para todas las operaciones, incluidas las crediticias, relacionadas con
las operaciones de rehabilitacion.

42 - Se establecen mecanismos que permitiran obtener financiacion externa para que la
rehabilitacion sea mas accesible.

52 - Se modifican determinados regimenes de unanimidad o mayorias establecidos por la
Ley de Propiedad Horizontal.

Programa de rehabilitacion energética de viviendas del IDAE:

Para apoyar este nuevo marco legislativo, el Ministerio de Industria, Energia y Turismo, a
través del Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE) pondra en
marcha préoximamente un programa especifico de ayudas y financiacion para facilitar la
ejecucion de medidas de mejora de la eficiencia energética y la utilizacion de las energias
renovables. Con una dotacion de 100 millones de euros, este programa busca
promover la realizacion de medidas de ahorro y eficiencia sobre la envolvente y las
instalaciones térmicas de los edificios existentes de uso residencial, y la incorporacion de
energias renovables (biomasa y geotermia, principalmente).

Certificado energético para alquilar o comprar

El Consejo de Ministros ha aprobado, ademas, el Real Decreto para trasponer a la
normativa espafola el procedimiento basico para la certificacion de eficiencia
energética de los edificios. La norma establece que a partir de 1 de junio de 2013 sera
obligatorio poner a disposicion de los compradores o arrendadores de edificios o de parte
de los mismos, para alquileres con una duracion superior a cuatro meses, un certificado
de eficiencia energética.
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Obras subvencionables

Se consideraran actuaciones susceptibles de ayuda las actuaciones integrales en
edificios de viviendas siempre que comprendan una o varias de las siguientes medidas
que mejoren la calificacién energética del edificio o viviendas afectadas.

Mejora de la eficiencia energética de la envolvente térmica de los edificios de

viviendas existentes

= Mejora de la eficiencia energética de las instalaciones térmicas de los edificios de
viviendas existentes

= Sustitucién de energia convencional por biomasa en las instalaciones de
calefaccion, climatizacién y agua caliente sanitaria de los edificios de viviendas
existentes

= Sustitucién de energia convencional por energia geotérmica en las instalaciones
de calefaccion, refrigeracién y produccion de agua caliente sanitaria de los edificios
de viviendas existentes.

= La dotacién econémica del plan se repartira equitativamente entre las cuatro

tipologias de actuaciones anteriores.

Tipo de ayudas

Los mecanismos de apoyo a los proyectos y actuaciones de ahorro y eficiencia
energética e incorporacion de energias renovables en los edificios de uso residencial
comprenden la concesién de ayudas publicas directas y/o préstamos reembolsables,
segun la naturaleza del proyecto.

1) Ayudas publicas directas: Las actuaciones sobrela envolvente y las
instalaciones térmicas de los edificios seran objeto de ayuda publica, con un
maximo de un 20% del coste elegible.

2) Préstamos reembolsables: Las actuaciones que incorporen biomasa o
geotermia podran ser financiadas, respectivamente, en unos porcentajes
maximos del 80% y 100%, a un tipo de interés Euribor+0
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